ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE LEMESANY

I. Vymedzenie zastavaného uzemia.

1. Obec sa bude v navrhovom obdobi do roku 2020 rozvijat vo svojom katastralnom uzemi
predovsetkym na zastavanom Gzemi obce (dalej len “ZUQ”), ktoré pozostava
1.1 zo ZUO, ktorého hranica bola stanovena na zaklade poziadaviek ochrany PPF k
1.1.1990,
1.2 z navrhovanych Gprav hranice ZUO podla tohto UPNO, ktoré zahffia
1.2.1 v LemeSanoch
-dve nové plochy v SV ¢asti obce pre priemyselny park a agroturistiku
-dve nové plochy v SZ &asti obce pre obytnu zastavbu,
-dve noveé plochy v JZ &asti obce pre obytnu zastavbu,
-jednu novu plochu v juznej Casti obce pre obytnu zastavbu

Il. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia

1. v oblasti urbanistickej kompozicie a koncepcie

1.1 spdsob zastavby prispdsobit’ okolitej zastavbe pri reSpektovani navrhovanej
stavebnej Ciary,

1.2 v priestorovej hierarchii zastavby obce zachovat miestne dominanty v
kazdej lokalite,

1.3 celkova vySka objektov v hrebeni strechy nesmie presiahnut
10 metrov pri rodinnych domoch
12 metrov pri objektoch obcianskej vybavenosti
a pri technickych zariadeniach budov celkova vy$ka nesmie presiahnut
15 metrov.
Vynimky su mozné len v odévodnenych pripadoch.

1.4 maximalny pomer zastavanej plochy objektov k volnej ploche pozemku je
u objektov na byvanie 1:2,5,
u zariadeni oblianskeho vybavenia 1:1,5,
u objektov vyroby 1:2

1.5 novu obytnu vystavbu v obci realizovat iba na jestvujucich a novourcenych
plochach stavebnych pozemkov v rodinnych domoch a v bytovych domoch;
zastavbu rodinnych domov realizovat’ vo forme izolovanych, radovych alebo
zlu€enych objektov, spojenych na spolocnej hranici uzsich susediacich
parciel,

1.6 zaCatie vystavby novych objektov je podmienené zriadenim pristupovych
ciest k pozemkom a zaistenim samostatného pristupu z verejnych
komunikacii,

2. v oblasti usporiadania Gizemia

2.1 reSpektovat funkéné vyuzitie pléch stanovené v uzemnom plane obce vo
vykrese €. 2 "Komplexny urbanisticky navrh"

2.2 zachovat dominujucu funkciu byvania v rodinnych domoch,

2.3 v rdznej miere integracie k byvaniu sa mézu priradovat funkcie
obdianskeho vybavenia nezavadnej vyroby, rekreacie a zelene, dopravnych
zariadeni a technickej infrastruktary,

2.4 plochy vyroby sustredit v SV €asti obce LemeSany oddelene od funkcie
byvania; drobna nerusiaca vyroba nezavadného charakteru sa méze
prevadzkovat na uréenych funkénych plochach v obci a na inych plochach ako

sekundarna funkcia bez kolizie s dominantnou funkciou pri splnenipozadovanych
hygienickych a bezpecnostnych predpisov, kritérii a
noriem,



2.5 funkcie obdianskej vybavenosti sustredovat v centralnych Castiach obci a
v taziskovych &astiach obci; okrem tychto miest zariadenia ob&ianskeho
vybavenia mézu byt umiestnené aj v ostatnych lokalitach s vyhodnou

polohou,

2.6 funkcie Sportu rozvijat' v arealoch existujucich ihrisk v jednotlivych obciach,
2.7 reSpektovat’ stanovené pripustné, obmedzené a zakazaneé funkéné
vyuzivanie pléch podfa nasledujucej tabulky:
Prevladajuce funkcie a v ramci nich pripustné, obmedzené a zakazané

funkcie
Prevlada;. Pripustné funkéné Obmedzené funkéné | Zakazané funkéneé
(dominan- | vyuzivanie pléch vyuzivanie pléch vyuzivanie pléch
tna)
funkcia
Byvanie -obcCianske -chov domacich -priemyselna
vybavenie, zvierat len velkovyroba,
-neruSiaca drobna, v rozsahu -zivocgisSna
(remeselna) vyroba vlastnej spotreby velkovyroba
nezavadného
charakteru,
-vyrobné sluzby
Obcianske | -byvanie, -nestanovuje sa -priemyselna
vybavenie |-verejna zelen, velkovyroba
-rekreacia,
-neruSiaca
nezavadna
vyroba
Vyroba -obc&ianske -nestanovuje sa -objekty pre trvalé
vybavenie, byvanie,
-doprava, -rekreacia,
-zelen -priemyselna
velkovyroba

3. v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability uzemia vratane pléch zelene
3.1. pre stabilizaciu a ochranu ekosystému je nutné chranit tieto jeho prvky:
3.1.1 vyznamna krajinarska lokalita "Pansky les",

3.1.2
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LemeSanmi a diafnicou,

3.1.7 navrhovany miestny biokoridor "ChabzZansky kanal",

3.2. a preto je potrebné reSpektovat’ a realizovat’ nasledujuce opatrenia :

3.2.1 uskutoCriovat’ také formy hospodarenia, ktoré zabezpecia funkénost
zachovania a skvalitnenia hodnotnych ekosystémov s moznostou ich
vzajomného prepojenia cez miestne potoky, medze, pasy prirodnych
porastov a dalSich prirodnych interakénych prvkov v krajine,

3.2.2 u lesnych porastov vykonavat lesohospodarsku &innost v zmysle
schvaleného LHP, obmedzit’ holoruby na minimalnu mieru, pri
regeneracii porastov pouzivat pévodné druhy drevin,

3.2.3 u biokoridorov vylugit’ vyruby sprievodnych porastov, vylucit nevhodné
upravy okolia tokov meniace ich vodny rezim a zasahujuce do vyvoja

vyznamna krajinarska lokalita "JelSiny",

.3 vyznamna krajinarska lokalita "Pod jelSinami",
4 vyznamna krajinarska lokalita "Catorka",

.5 hydricky regiondiny biokoridor "Torysa",

.6 navrhované miestne biocentrum "Catorka", v priestore medzi




mokradového biotopu, zamedzit nevhodnej a neodévodnenej regulacii
tokov, doplnit chybajucu liniova zelef pévodnymi druhmi drevin,

3.2.4 u luénych svahovych porastov vylucit vacsie zasahy do pédneho krytu,
udrzZiavat’ svahy bez rozsiahlejSieho zarastu naletovej krovitej
a stromovej vegetacie, zachovat jestvujuce lu¢éne spolocenstva
a pomiestnu stromovitu a krovitl vegetaciu,

3.2.5 u mokradovych ekosystémov zamedzit nevhodnym zasahom do vodného
rezimu mokrade, udrziavat na ploche mokrade riedky stromovity a krovity
porast,

3.2.6 vytvorit komplexny systém obytnej zelene v sidle navazujuci na krajinnu
zelen extravilanu vychadzajuci z jestvujucich prvkov systému zelene

3.2.7 pre navrhované parkovo upravené plochy zabezpe it sadovnicke
projekty, pri€om nosné prvky kostry obytnej zelene zapoijit do
ekosystému krajiny,

3.2.8 obmedzit’ chemizaciu pbdy, ktora spbsobuje vyznamny negativny dopad
na mnohé zivoc&isSné druhy (biodiverzitu) v ekosystémoch,

3.2.9 vSetky nové upravy potokov vratane ich brehov, ktoré sa budu realizovat
z dévodu ochrany pred privalovymi vodami, pripadne z dévodu
podmyvania a naslednych zosuvov brehov je nutné uskutocnovat
ekologicky prijatelnym sp6sobom tak, aby sa v maximalnej miere

zachoval prirodny charakter toku bez zmeny jeho prirodzenej trasy pri
minimalnom pouziti umelych technickych prostriedkov (beténové dlazdice
a pod.),

3.2.10 zakazuje sa rozS8irovat (pristavovat) vSetky existujuce objekty (rodinné
domy, hospodarske budovy) a komunikacie smerom k miestnym tokom,
nechat na doZitie vSetky objekty v ich 10 metrovom ochrannom pasme a
vSetky noveé objekty a zariadenia zriadovat’ mimo priestorov tokov a ich

brehov min.10metrov od brehovej Ciary tak, aby nezasahovali do
ochrannej a izolaCnej zelene toku,

3.2.11 upravit’ vSetky existujuce premostenia a priepusty pod komunikaciami tak,
aby umoznovali potrebny prietok vody a zarovern migraciu Zivoc€ichov,

3.2.12 zriadovat’ nové premostenia a priepusty len v nevyhnutnych pripadoch, ak
si to vyZiadaju urbanistické pomery v sidle predovSetkym pri rieSeni
nutnych komunika&nych prepojeni a to tak, aby umozniovali potrebny
prietok vody a zarovef migraciu ZivoCichov,

3.2.13 upravit krajnice komunikacii, ktoré su v kontakte s tokmi a ich brehmi,
obrubnikmi tak, aby zachytavali priame necistoty narusajuce ekologicky
charakter uzemia,

3.2.14 zrusit vSetky existujuce trativody vyustené do potokov odvadzajuce
odpadové vody z dvorov rodinnych domov a ostatnych objektov po
odkanalizovani obci verejnou kanalizaciou,

3.2.15 riesit organizaciu odpadového hospodarstva v obci tak, aby sa do
potokov a ich okolia nedostavali odpadové latky akéhokolvek druhu,

3.3 pre nahradnu vysadbu sa ur¢uju nasledujuce lokality-pozemky:

3.3.1 parkové upravy v centrach obci,

3.3.2 zelen pri byvalom mlyne a benzinovom Cerpadle severne od Lemesan,

3.3.3 zelen pri obecnom urade,

3.3.4 piknikova luka v lokalite Pansky les,

4. v oblasti zachovania kulturnohistorickych hodnét
4.1 pre ochranu kulturneho dedi¢stva:
4.1.1 chranit kultdrnu pamiatku 1262/0 Socha Jana Nepomuckého pri kostole
v ChabZzanoch,
4.1.2 chranit’ archeologické lokality a akukolvek stavebnu a inZiniersku €innost
na nich konzultovat s Pamiatkovym uradom v PreSove.



5. v oblasti pol'nohospodarskej vyroby
5.1 do roku 2020 ploSne ani kapacitne nezvacSovat arealy polnohospodarskych
druzstiev,

6. v oblasti rekreacie
6.1 obytné uzemie prepajat komunikacnymi koridormi lemovanymi zelefiou na
krajinnu zelen,
6.2 Pre rekreacnu Cinnost' zriadit’ piknikovu Iuku na lokalite Pansky les, kde
uvazujeme s lesoparkovou upravou,

7. v oblasti bytovej vystavby

7.1 vystavbu novych RD umoznovat len v lokalitach, ktoré su stucastou navrhu
UPN urcené pre tuto funkciu a vo volnych prelukach existujucej zastavby

LemesSany:

lokalita . 1 PriZS | 5 rodinnych domov
lokalita &. 2 Pri ZS lI 9 rodinnych domov
lokalita &. 3 Pri ZS Il 10 rodinnych domov
lokalita €. 4 Romska osada v severnej Casti LemeSian 25 rodinnych domov

rémskeho charakteru
lokalita €. 5 Panske zeme v juhozapadnej ¢asti LemeSian 61 rodinnych domov

lokalita €. 6 Juzne od druzstva 26 rodinnych domov
lokalita €. 7 Pri Chabzanskom kostole 4 rodinné domy
lokalita €. 8 Pri kastieli 5 rodinnych domov
lokalita €. 9 Na ChabZanskom chotari 10 rodinnych domov
preluky v LemeSanoch, 40 rodinnych domov
Spolu: 185 rodinnych domov

8. v oblasti obCianskeho vybavenia
8.1 existujuci objekt starého mlyna pri benzinovom €erpadle v LemeSanoch vyuzit
pre ucely reStauracného zariadenia,
8.2 existujuci objekt baru Bocian a rozli€cného tovaru v LemeSanoch vyuZit' cely pre
reStauracné funkcie a sluzby,
8.3 plochu na mieste existujuceho objektu (textil, rozlicny tovar, kimne zmesi)
v LemeSanoch vyuZit pre vystavbu nového rimsko kat. kostola,

8.4 existujucu plochu a objekt na parcelach €. 9, 10, 11 a 12 v centre LemeSian
oproti baru Bocian vyuzit pre funkcie obCianskeho vybavenia (obchody,
sluzby),

lll. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia uzemia
1. plochy dopravného vybavenia musia:

1.1 vyhovovat funkénym a kvalitativnym poZiadavkam s dérazom na bezpecnost a
efektivnost,



1.2 sledovat a vytvarat komunikacné trasy v sulade s okolitou zastavbou,
1.3. byt navrhnuté svojimi technickymi parametrami a s takou kvalitou povrchu, aby
umoznili rychly pristup poziarnych a zdravotnickych vozidiel,
1.4. byt pouzitefné aj pre technicku infrastrukturu: vodovod, kanalizaciu, plynovod,
elektricky rozvod a telekomunikaény rozvod,
2. zariadenia technického vybavenia (technicka infrastruktira) musia:

2.1 vyhovovat funkénym a kvalitativnym poZiadavkam s dérazom na bezpec€nost a
efektivnost,

2.2 sledovat a vytvarat komunikaéné trasy v sulade s okolitou zastavbou,

2.3 vyhovovat' slovenskym technickym normam na kriZenie tras réznych druhov
infrastruktary,

2.4 sa ulozit tam, kde to je ucelné, to znamena vedla cestného telesa v
pridruzenom pase alebo pod cestnym telesom v dostatoénej hibke pod
povrchom,

2.5 zodpovedat estetickym poziadavkam primeranym pre tieto zariadenia, najma
ich detailov,

3. v oblasti dopravného vybavenia Uzemia

3.1 dobudovat’ zastavky autobusov na ceste |. triedy &. 68,

3.2 vykonat potrebné uUpravy suvisiace so zlepSenim technickych parametrov
cesty . triedy ¢&. 68,

3.3. vybudovat vSetky nové miestne komunikacie v navrhovanych lokalitach
zastavby,

3.5 upravit’ existujuce miestne komunikacie tam, kde si to vyZaduju technickeé a
priestorové pomery v Uzemi,

3.6 dobudovat plochy statickej dopravy pri zariadeniach obdianskeho vybavenia,
najma pri cintorine, v strede obci a pred priemyselnym parkom,

3.7 dobudovat siet peSich komunikacii v obytnom uzemi,

3.8 po pravej strane cesty 1/68 v smere na PreSov zrealizovat' cyklisticku trasu
v celom rieSenom Uzemi,

3.9 zriadit' cyklisticku trasu v useku LemeSany - priemyselny park,

4. v oblasti technického vybavenia uzemia (technicka infrastruktura)
4.1 v Casti energetika v dieli elektricka energia
4.1.1 rekons$truovat’ a dostavat’ verejné osvetlenie v zastavanom uzemi obce,
4.1.2 rozvody NN zrekons$truovat tak, aby napatie na kazdom odbernom
mieste v sieti bolo v rozmedzi 230 V £ 5 %,

4.1.3 vybudovat’ navrhované transformac¢né stanice vratane pripojok vysokého
napatia,

4.1.4 rekonStruovat jestvujucu siet’ nizkeho napéatia a dobudovat ju v uzemi
pre navrhovanu zastavbu,

4.2 v ¢asti energetiky v dieli zasobovanie plynom
4.2.1 zriadit na novych uli€nych tahoch rozvody plynu STL a NTL,
4.2.2 trasy navrhovanych ulicnych plynovodov viest v zelenych pasoch resp.
v chodnikoch,

4.3 v ¢asti vodné hospodarstvo v dieli ochrana uzemia pred povodinami
4.3.1 vystavba navrhovaného priemyselného parku je podmienena realizaciou
ochranného valu na danom useku Torysy,
4.3.2 zabezpedit nutné protipovodriové upravy vodného toku Torysa vratane
jeho pritokov,
4.3.3 zabezpedit Upravy existujucich a vystavbu novych premosteni (vozidlové
a pesie) kvoli ochrane pred povodnami,



4.3.4 vybudovat nad obcami zachytné priekopy a urobit’ upravu potokov a
priekop tak, aby bola zaistena ochrana intravilanu obci pred privalovym
dazdom,

4.4 v ¢asti vodné hospodarstvo v dieli vodovod

4.4.1 dobudovat obecné vodovody,

4.4.2 rekonstruovat 2x250 m3 vodojem v LemeSanoch na koncovy vodojem
pre rieSené obce LemeSany, Janovik, Bretejovce a Seniakovce,

4.5 v €asti vodné hospodarstvo v dieli kanalizacia
4.5.1 rezervovat’ Uzemie pre trasy a vetvy jednotnej skupinovej kanalizacie pre
odkanalizovanie obci, kde sa predpoklada odkanalizovanie do
spolocného kanalizacného zberaca.

4.6 v ¢asti telekomunikacie
4.6.1 pri zastavbe v obythnom uzemi reSpektovat jestvujuce trasy dialkovych
a optickych kablov ako aj ich ochranné pasma,
4.6.2 pre telefonnu siet rezervovat koridor pre uloZenie vzdusnych rozvodov
do zeme v trasach terajSich vzduSnych vedeni
4.6.3 dobudovat siet’ miestnych rozvodov v navrhovanej zastavbe.

IV. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

1. Problematika je CiastoCne zachytena v bode Cislo 3 a okrem toho je potrebné:

1.1 realizovat vysadbu liniovej zelene v lokalitach

- LemesSany-piknikova luka Pansky les

- cesta zapadnym smerom od Chabzian k Panskemu lesu,
- pozdiz Chabzanského kanala,

- okolo arealov hospodarskych dvorov,

2.2 odvadzanie odpadovych splaskovych a povrchovych vod v arealoch
polnohospodarskych druzstiev a vo vyrobnych arealoch riesit tak, aby
nedochadzalo bez ich precistenia k prieniku do prirodnych recipientov,

2.3 vyvoz odpadov riadit podla programu odpadového hospodarstva obce,

3.4 udrziavat miestne biocentra a biokoridory v trvale udrzatelnom stave, aby
nedochadzalo k ich degradacii,

V. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

1. Prirealizacii investicnych zamerov v rieSenom uzemi musia byt dodrzané
obmedzenia vyplyvajuce z reSpektovania nasledujucich ochrannych pasiem:
1.1 pasmo hygienickej ochrany cintorinov je 100 m od hranic pozemkov, resp. 50
m od hranic pozemkov za podmienky, Zze dotknuté uzemie bude mat’
vybudovany obecny vodovod,
1.2 ochranné pasmo toku Torysy zodpoveda vymedzenej hranici biokoridoru ,
1.3 ochranné pasmo pre miestne potoky a chabzZansky kanal je 6 m od brehovej
Ciary,
1.2 ochranné pasmo elektrického vedenia velmi vysokého napatia 400 kV je 80
m od krajného vodica na kazdu stranu,
1.3 ochranné pasmo elektrického vedenia velmi vysokého napatia 220 kV je 20
m od krajného vodica na kazdu stranu,
1.4 ochranné pasmo elektrického vedenia velmi vysokého napatia 110 kV je 15
m od krajného vodi¢a na kazdu stranu,



1.5 ochranné pasmo elektrického vedenia vysokého napatia 22 kV je 10 m od
krajného vodi€a na kazdu stranu,
1.6 ochranné pasmo vzdusného elektrického vedenia vysokého napatia 22 kV
zavesnym kablom je 2 m od krajného vodi€a na kazdu stranu,
1.9 sieti vodovodu a kanalizacie je 2 m od vonkajSieho obrysu potrubia na obe
strany,
1.7 rozvody STL plynovodu musia byt podla prislusnej STN uloZzené najmenej
4 m od najblizSich budov,
1.11 ochranné pasmo VTL plynovodu je 50 m,
1.12 pre kable spojového charakteru stanovuje prislusna STN ochranné pasmo
v Sirke minimalne 1 m od ostatnych inzinierskych sieti uloZzenych v zemi,
1.13 pozdiz cesty |. triedy &. 68 ochranné pasmo v Sirke 50 m od osi cesty na obe
strany mimo zastavaného uzemia obce,
1.14 ochranné pasmo dialnice D1 26,5/120 je 100 m od osi krajného jazdného
pruhu,

VI. Navrh pléch na verejnoprospesné stavby:

1. existujucu plochu a objekt na parcelach €. 9, 10, 11 a 12 v centre LemeSan vyuzit pre
funkcie ob&ianskeho vybavenia (obchody, sluzby),

2. rezervovat koridor pre 400 kV vedenie v trase jestvujuceho vedenia 2x220 kV (277, 278)
LemeSany — hranica KoSického kraja, (US Steel Kosice),

3. medzinarodny cestny tah E 50 v trase cesty /18 Zilina - Poprad - PreSov a v trase cesty
I/ 68 v useku Presov KoSice,

VII. Casti obce, na ktoré je potrebné spracovat’ izemné plany zén

1.1lokalita ¢. 5 Panske zeme
1.2lokalita €. 6 Juzne od druzstva

VIIl. Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

1. v oblasti obCianskej vybavenosti
1.1 dostavba objektov poZiarnych zbrojnic,
1.2 existujuci objekt na parcelach €. 10 a 11 v centre LemeSian oproti baru Bocian
vyuzit pre funkcie obc&ianskeho vybavenia (obchody, sluzby),

2. v oblasti cestnej dopravy
2.1 zastavky autobusov na ceste 1/68
2.2 nové miestne komunikacie,

2.3 upravy miestnych komunikacii suvisiace so zlepSenim ich technickych
parametrov,



3. v oblasti technického vybavenia uzemia (technicka infrastruktura)
3.1 v Casti energetika v oddiely elektricka energia
3.1.1 verejné osvetlenie,

3.2 v Casti energetiky v dieli zasobovanie plynom
3.2.1 rozvody STL a NTL plynu na novych uli¢nych tahoch,

3.3 v ¢asti vodné hospodarstvo v dieli ochrana uzemia pred povodriami
3.3.1 zachytné priekopy nad obcami,
3.3.2 ochranny val na danom useku Torysy v mieste navrhovaného
priemyselného parku,
3.3.3 protipovodnové upravy vodného toku Torysa vratane jeho pritokov,
3.3.4 upravy existujucich a vystavba novych premosteni

3.4 v Casti vodné hospodarstvo v dieli vodovod
3.4.1 skupinové vodovody v jednotlivych obciach,
3.4.2 rekonstrukcia vodojemu 2x250 m3 v LemeSanoch,

3.5 v Casti vodné hospodarstvo v dieli kanalizacia
3.5.1 trasy a vetvy jednotnej skupinovej kanalizacie.

3.6 v Casti telekomunikacie
3.6.1 siet’ miestnych telefonnych rozvodov v novonavrhovanej zastavbe,

Ing. Arch. Ladislav Timura
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