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V3eobecne zavdzné nariadenie obce Lemesany ¢. 52/2009

T

ktoré upravuje najom bytov

Vyvesené. 7( "’q"{f’p 7

Zvesené.. 2. 1. 201D

Obec LemeSany v sulade s ustanovenim § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona &. 369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov, zak.¢.40/1964 Zb. Ob&iansky
zakonnik v platnom zneni, Vynosom MVaRR SR z 22.12.2003 ¢. V-1/2003 — o regulécii cien
najmu bytov a v sulade s Vynosom MVaRR SR z 26.11.2008 €. 9271/2009 o poskytovani
dotacii na rozvoj byvania vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE C.52/2009
ktoré upravuje nijom bytov.

CL1I
Uvodné ustanovenia

Tymto vSeobecne zdvdznym nariadenim (d’alej len VZN) sa ustanovuje spdsob uréenia
Uhrady a vyska thrady za najom bytov, ktoré stt majetkom obce:

1. Za byty I. kategorie sa na uCely tohto VZN povazuji byty, v ktorych :
a) je ustredné (dial’kové) vykurovanie a uplné alebo ¢iastoéné zakladné
prisluSenstvo,
b) st vietky obytné miestnosti vykurované elektrickym alebo plynovym
etdZovym kurenim obsluhovanym z jedného miesta v byte, a v ktorom
je uplné alebo ¢iastocné zakladné prislusenstvo.

2. Za byty II. kategérie sa na ucely tohto VZN povazuji byty
a) bez ustredného vykurovania a s Uplnym zakladnym prislugenstvom,
b) vybavené kachl'ami alebo etdZovym kurenim na pevné alebo tuhé palivo,
ktoré obsluhuje uZivatel’ a s iplnym zakladnym prislusenstvom,
¢) vybavené elektrickymi alebo plynovymi kachlami len v niektorych
miestnostiach, nie v celom byte a s Gplnym zdkladnym prislusenstvom.

3. Za byty TII. kategorie sa na Gcely tohto VZN povazuji byty bez tstredného
vykurovania a s ¢iastoénym zékladnym prislusenstvom

4. Za byty IV. kategoérie sa na ucely tohto VZN povazuju byty bez tistredného
vykurovania, a bez zdkladného prislusenstva.

5. Byty so spoloénym zikladnym zariadenim a prisluSenstvom na téely tohto
VZN povazuju za byty IL. kategérie, ak st tstredne vykurované, alebo 1V.
kategérie ak nie su ustredne vykurované.

6. Zakladnym prisluSenstvom na ucely tohto VZN je kupeltia alebo kiipelfiovy,
pripadne sprchovaci kut a splachovaci zachod. Zékladné prislusenstvo sa
povazuje za sicast’ bytu, i ked’ je umiestnené v dome mimo bytu, ale uziva ho
len ndjomca bytu.
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10.

11.

Zakladnym vybavenim kupel’ne na ucely tohto VZN je vana, pripadne iné
vybavenie umoziujuce kupanie alebo sprchovanie, umyvadlo, umyvadlova
a vailova batéria v obvyklom vyhotoveni. Zakladné vybavenie kipel'fiového,
pripadne sprchového kuta je zariadenie na sprchovanie. Zakladné vybavenie
zachoda je splachovacia zachodova misa, vratane splachovacieho zariadenia,
pripadne umyvadlo.

Zakladnymi prevadzkovymi zariadeniami sa na ucely tohto VZN rozumeji
priestory na uskladnenie potravin (paliva), rozvodov plynu, el. rozvodov, vody
a zariadenie na odvadzanie odpadovych vod.

Obytnou miestnost’ou je na ucely tohto VZN miestnost, ktora je vzhl'adom na
svoje stavebno-technické usporiadanie a vybavenie uréend na trvalé byvanie

a ktord ma :

a) podlahovt plochu najmenej 8 m*

b) dostatoéné priame denné osvetlenie

¢) priame alebo dostato¢ne u€inné nepriame vetranie a

d) priame alebo dostato¢ne u¢inné nepriame vykurovanie

Za obytnl miestnost’ sa povaZuje i kuchyfia s podlahovou plochou nad 12 m”.
Do vymery podlahovej plochy obytnych miestnosti sa zapocitava iba ta ast’
podlahovej plochy, o ktor je kuchyfia va¢sia ako 12 m?.

Za vedl’ajSiu miestnost’ bytu sa na Ucely tohto VZN povaZzuje predsien,
neobytna hala, komora a d’alSie miestnosti, ktort su s bytom spolo¢ne uzivané
a nie su obytnymi miestnostami. Do podlahovej plochy vedlaj§ich miestnosti
bytu sa zapo&itava aj podlahova plocha obytnej kuchyne do 12 m®.
Nezapocitava sa podlahova plocha zachodu, kupel'ne, kupeltiového alebo
sprchovacieho kuta, $pajze a pivnice.

Podlahovou plochou bytu je na ucely tohto VZN celkova podlahova plocha
vSetkych obytnych a vedl'ajSich miestnosti bytu. Do podlahovej plochy bytu sa
zapocitava aj plocha zastavana kuchynskou linkou, vstavanym nabytkom,
kachl'ami, alebo inym vykurovanim telesom. Nezapo¢itava sa viak plocha
okennych a dverovych ustupkov. Ak ma miestnost’ skoseny strop pod vyskou
2 m nad podlahou, pocita sa podlahova plocha len $tyrmi pétinami.

CL1I
Nidjom za byty

§1

Cena mesa¢ného a roéného najmu novopripravovanych objektov bude uréena
na zaklade dosiahnutych investi€nych nakladov. Uréuje sa podl'a velkosti
podlahovej plochy bytu predbezne takto :
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kategéria Sk/m? Sk/m?
bytu podlah.plochy bytu (mesacne) podlah.plochy bytu (ro¢ne)
I 1,46 € 17.32€
I obec nevlastni nie je stanovena cena
1 obec nevlastni nie je stanovena cena
v obec nevlastni nie je stanovena cena
2 Maximalne ceny podl'a odseku 1 sa zvy$uju o sumu, z ktorej sa vytvara
Fond oprav ato :
I. kategoria 3.31 € mesacne 39.83 € rocne
II. kategoria nie je uréend
HI. kategoria nie je uréena
3. Maximalne ceny podl'a ods. 2 sa znizuju :
- ak v byte nie je zavedeny plyn alebo elektrina na varenie
- ak je byt vybaveny len kipelfiovym alebo sprchovym kiatom, ktory netvori
samostatni miestnost’
- ak je zdchod umiestneny v kapelni
- ak je kupel'nia vybavena zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palivo
- ak nie je byt vybaveny $pajzou alebo Spajzovou skritiou
- ak je v byte I. a II. kategoérie zakladné prislusenstvo mimo bytu
- ak m4 byt L. kategorie len iastoéné zékladné prisluSenstvo
- ak byt tvori jedind miestnost’
Ceny nie st uréené, nakol'ko obec bude vlastnit’ len byty . kategorie.
4. Zivotnost’ ostatného zariadenia sa urcuje podl'a roéného opotrebenia takto :
rocné Zivotnost’
opotrebenie v rokoch
(%)
a) sporak, vari¢ 6,5 15
b) kuchynska linka 5 20
¢) vstavana skrina S 20
d) elektricky bojler 10 10
e) prietokovy ohrieva¢ vody 10 10
f) zdroj tepla uzivany jednotlivym
najomcom bytu na vykurovanie 5 20
g) meracie a regula¢né zariadenia
pre tepelnu energiu a vodu 123 8
5. Mesacné ndjomné za ostatné zariadenia a vybavenia bytu je zaratané v sadzbe

za 1 m? podlahovej plochy.
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§2
1. Maximéilne ceny ro¢ného ndjmu bytu obstaranych z prostriedkov $tatneho
rozpo¢tu, Statnych fondov, rozpo€tu obce a rozpoétu vy3sich tizemnych celkov
a v pripade vystavby, prestavby alebo dostavby existujucich bytov sa uréuji vo
vySke 3 % z obstariavacej ceny bytu.

2 V zavislosti od spdsobu obstarania sa do obstardvacej ceny bytu na ti¢ely tohto

vynosu zapoc¢itava :

a) pri vystavbe bytového domu cena stavby, cena projektovej dokumentacie
a cena inZinierskych Cinnostf suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby

b) pri prestavbe nebytovej stavby na bytovy dom cena prestavby, cena
projektovej dokumentécie a cena inZinierskych ¢innosti stivisiacich
s pripravou a prestavbou '

¢) pri dostavbe rozostavanej stavby bytového domu kipna cena rozostavane;j
stavby alebo finan¢né prostriedky preinvestované na rozostavanej stavbe
a cena podl'a pismena a)

d) pri obstarani bytu kupou, kiipna cena bytu vratane podielu na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, pripadne nebytove;j
budovy.

§3

Do maximalnych cien podla § 1 a 2 tohto VZN nie su zahrnuté ceny sluzieb vo
vSeobecnosti spojenych s uzivanim bytu, napriklad osvetlenie a upratovanie spoloénych
priestorov v dome, pouzivanie vytahu a domovej pra¢ovne, kontrola ¢istenie kominov, odvoz
popola, smeti a splaskov, ¢istenie Ziimp, vybavenie bytu spoloénou televiznou a rozhlasovou
anténou, dodavka tepla na vykurovanie a teplej 0izitkovej vody, dodavka pitnej a tiZzitkovej
vody pre domacnost’, odvadzanie odpadovej vody z domécnosti a d’alsich sluZieb, na
poskytovani ktorych sa dohodne prenajimatel’ s ndgjomcom.

CL 111
Spésob urdenia ihrady za ndjom a zanik najmu

1. Néjomné sa bude platit’ na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej v zmysle
Ob¢ianskeho zakonnika medzi ndjomcom a prenajimatelom mesaéne do 5. diia
kalendarneho mesiaca. Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa buda
splacat’ formou mesacnych zalohovych platieb vidy do 5. diia kalendarneho mesiaca.

L Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom ak najomca nezaplati nijomné alebo tihradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, ak prenecha byt
jeho €ast’ inému do podnédjmu, alebo ndjomca vyuZiva byt na iné uéely ako na byvanie.
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CLIV
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky ndjomnej zmluvy sa mézu vykonat len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

2, V zmysle § 5 ods. 1, pism. g) Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja zo
diia 26.11.2008, &. 9271/2009 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania, zachova obec
najomny charakter bytov po dobu najmenej tridsat rokov. Pocas uvedenej lehoty
umozni vstup do bytov zamestnancom ministerstva, prislugného krajského stavebného
tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu
a tento zavézok premietne aj do ndgjomnej zmluvy.

3 Najomny charakter bytu obec zmeni az po Gplnom splateni obstaravacej ceny bytu.
4. Obec Lemesany byty nizSieho Standardu prideli budticim najomnikom max. 1

mesiac pred kolaudaciou. Buduci uzivatel je povinny pripravit’ byt tak, aby ho bolo
mozné skolaudovat’.

- Budtci ndgjomnik je povinny novopostaveny byt primerane vetrat’,
CLV
U¢innost’
1. VSeobecné  zavdizné nariadenie o uréeni vySky finanénych prostriedkov

na financovanie originalnych kompetencii na tseku $kolstva bolo prerokované a
schvalené na 22. zasadani Obecného zastupitel'stva v LemeSanoch diia 16. 12. 2009
uznesenim & #7%¢ /2009 s uplatnenim § 6 bod 8 zakona NR SR & 369/1990 7Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov nadobuda ¢innost 1.1.2010.

V Lemesanoch, diia 16.12.2009

Ing. Jaroslav Buzogin
starosta obce



